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Immobiliendienstleistungen

Einfamilienhaus in Dessau, freistehend
Einfamilienhaus / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-ID: 22
Adresse: DE-06847 Dessau
Deutschland
1.2. Preise
Kaufpreis: 169.000,00 EUR
1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 105 m?
Zimmerzahl: 4
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl Schlafzimmer: 3
Anzahl Wohn-/ Schlafzimmer: 1
Anzahl Terrassen: 1
Grundsticksflache: ca. 954 m?
1.4. Ausstattung
Gesamtetagenzahl: 2
Kiche: Einbauklche
Badezimmer: mit Badewanne
unterkellert: ja
Balkon / Terrasse: ja
1.5. Zustandsangaben
Baujahr: 1938
1.6. Energieausweis
Energieausweis vorhanden: ja
gultig bis: 04.01.2034
Art des Energieausweises: nach Bedarf
Endenergiebedarf insgesamt: ca. 216,89 kWh/(m?Za)
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1.7. Beschreibung im Detail

Das in zentraler Lage von Dessau Alten um 1938 in Massivbauweise errichtete
Wohnhaus wurde bereits umfangreich inkl. Dacheindeckung von 1997-2008
modernisiert.Zusatzlich wurde 2015 eine neue Heizung Gas(Vissmann
Brennwerttechnik mit Warmwasser) und das vorhandene Fensterbad mit
Badewanne neu verbaut.Die im Erdgeschoss vorhandene Klche ist bereits im
Kaufpreis enthalten und kann somit auf Wunsch mit Gbernommen werden.
Der grof8zugige Grundstuckszuschnitt ermoglicht eine bequeme Zufahrt zur
Doppelgarage und weiteren Parkmadglichkeiten unmittelbar am Haus.Der
Zugang des Objekt's erfolgt Uber den seitlich errichteten Windfang Hofseitig.
Im Erdgeschoss befinden sich der Innenflur mit Treppenaufgang,Bad mit
Wanne,Klche, Wohn-Esszimmer, und Elternschlafzimmer sowie Innenzugang
zum Keller mit Heizungsanlage.Im Obergeschoss befinden sich der
Innenflur(Treppengang) mit den beiden Kinderzimmern. Der Aussenbereich
besteht aus einer geraumigen Garage im seitlichen Bereich und einer
Uberdachten Sitzecke mit folgender Werkstatt und Nebengelass sowie den
rickseitigen Zugang zum Keller.Die seitlich und im hinteren Bereich
befindliche Gartenflache wurde zum Uberwiegenden Teil mit Rasen bepflanzt.

1.8. Beschreibung der Lage

Dessau OT Alten: Einfamilienhaussiedlung Schulen/Arzte/Discounter/ usw. im
unmittelbaren Umfeld.Stadtzentrum ca.2-3km/ A9 Auffahrt Dessau-Ost ca.5km

1.9. Beschreibung der Ausstattung

Modernisierung:Dacheindeckung 1998/Kunststoffenster mit Aussenjalousien
Doppelverglasung 1996/Elektrotechnik,Leitungssysteme 1994-
1996/Innenausbau Decken-Fussbdden-Wande 2010/Bad 2015/Heizungsanlage
2015/Garage 1999

Versorgung: stadtische Gas/Strom/Wasser/Abwasserversorgung,
ISDN/Kabel/SAT

Eine gepflegte Immobilie in zentraler Lage,die es ermdglicht,ohne grof3en
Investitionsaufwand zukinftig zu bewohnen!
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1.10. Details zur Provision

Kauferprovision: Die Maklervergutung i.H.v. 3,1% inkl. ges. MwSt. ist bei
Verkaufsabschluss(notarieller Beurkundung) verdient und fallig! Halftige
Provisionsvereinbarung Verkaufer-Kaufer/Gesamtvergutung 6,2%
inkl.ges.MwSt.
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2. Galerie
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Innenflur OG
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3. Agentur

3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: Zwicker Immobilien Kéthen
Adresse: Buttermarkt 1

DE-06366 Kothen
Deutschland

Aufsichtsbehorde: Gewerbeamt Stadt Kothen

3.2. Ihr Ansprechpartner

Name: Uwe Zwicker

Telefon: +493496 211506

Mobiltelefon: +4917676707787

E-Mail: kontakt@zwicker-immobilien.de
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4. Allgemeine Geschaftsbedingungen

Allgemeine Geschaftsbedingungen (AGB) der Firma Uwe Zwicker
Immobiliendienstleistungen aus Kothen

# 1. Maklerprovision Verkauf

Die Maklerprovision ist verdient, sofern durch unsere Nachweis- oder
Vermittlungstatigkeit ein Vertrag zustandekommt. Unsere Tatigkeit erfolgt im Rahmen
der §§ 652 ff des BGB. Die Hohe der fur unsere Tatigkeit geschuldeten Maklerprovision
betragt 5,95 % incl. der derzeit gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19%,
berechnet jeweils vom vertraglich vereinbarten Gesamtkaufpreis flir nachfolgende
Grundstlcksgeschafte.

Vermittlung des An- und Verkaufs von bebauten Grundstiicken

Vermittlung des An- und Verkaufs von landwirtschaftlichen Grundsticken
einschlieBlich Hofstellen

Vermittlung des An- und Verkaufs von Baugrundsticken
Vermittlung von Grundstuckstauschvertragen

Vermittlung des An- und Verkaufs von Wohnungseigentum/Teileigentum
# 2: Maklerprovision Vermietung

Bei Vermietungen und Verpachtungen ist die Maklerprovision zahlbar vom
Vermieter/Verpachter. Sie betragt bei Mietvertragen gleich welcher Vertragsdauer
1,19 Monatskaltmiete incl. der aktuell gultigen gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19%.
Bei Staffelmieten gilt die Durchschnittsmiete.

# 3: Provision nach Exposeangabe

Die in den #1 und #2 genannten Provisionssatze gelten falls nichts anderes im
Exposé angegeben ist.

# 4: Sonderleistungen

Durch die in den #1 und #2 genannten Provisionssatze sind alle administrativen
Nebenleistungen zur Auftragserfillung mit abgegolten. Eventuelle Sonderleistungen

werden - aufgrund der jeweiligen besonderen Vereinbarung - gesondert abgerechnet.
Alle vorgenannten GebUhren und Provisionen gehen zu Lasten des Kaufers.

# 5: Ursachlichkeit und Falligkeit der Provision
Die Maklerprovision ist verdient, sobald durch unsere Vermittlung bzw. aufgrund
unseres Nachweises ein Vertrag zustande gekommen ist. Mitursachlichkeit gentgt.

Die Provision ist fallig und zahlbar 8 Tage nach Rechnungserteilung.
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Der Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag
durch Eintritt einer auflésenden Bedingung erlischt oder aufgrund eines
Rucktrittsvorbehaltes oder aus sonstigem Grund gegenstandslos oder nicht erfullt
wird.

Unser Provisionsanspruch wird nicht dadurch beruhrt, dal der Abschlull des
Vertrages zu einem spateren Termin oder zu anderen Bedingungen erfolgt, sofern der
vertraglich vereinbarte wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem
Angebotsinhalt abweicht.

Sofern aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit
Verhandlungsparteien direkte Verhandlung aufnehmen, ist auf unsere Tatigkeit Bezug
zu nehmen. Der Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverzuglich
mitzuteilen.

# 6: Berechtigung zur Tatigkeit

Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil entgeltlich und
uneingeschrankt tatig zu werden.

# 7: Alleinauftrag

Ein uns erteilter Alleinauftrag begrtindet flr den Auftraggeber und uns ein besonderes
Treueverhaltnis. Demgemall sind direkt an den Auftraggeber herantretende
Interessenten unter Bezugnahme auf das bestehende Auftragsverhaltnis stets und
ausschlieBlich an uns zu verweisen. Insofern enthalt sich der Auftraggeber der
eigenen AbschluBtatigkeit. Jeder Alleinauftrag ist fir eine festzulegende bestimmte
Frist erteilt: Diese betragt im Allgemeinen 6 Monate. Wird nicht unter Einhaltung einer
Monatsfrist vor Vertragsablauf gekindigt, verlangert er sich stillschweigend jeweils
um ein Vierteljahr. Die Kindigung hat schriftlich mittels Einschreiben/Rickschein zu
erfolgen.

# 8: VertragsabschluBB und Anwesenheit

Bei VertragsabschluB hat der Auftraggeber uns auf Verlangen die Vertragspartei
bekanntzugeben. Es besteht Anspruch auf Anwesenheit bei VertragsabschluB. Der
Termin ist uns rechtzeitig mitzuteilen. Wir haben Anspruch auf Erteilung einer
Vertragsabschrift und aller sich darauf beziehenden Nebenabreden.

# 9: Anspruch auf Ersatz von Auslagen
Sollte ein uns erteilter Auftrag gegenstandslos geworden sein, so ist der Auftraggeber
verpflichtet, uns hiervon unverziglich schriftlich zu verstandigen. Sofern er dies

unterlaBt, haben wir Anspruch auf Ersatz von nachtraglichen Auslagen und
Zeitaufwendungen.

# 10: Ersatzgeschaft
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Wir haben Anspruch auf Maklerprovision, wenn anstelle des von uns angebotenen
Geschafts ein Ersatzgeschaft zustandekommt, das in seinem wirtschaftlichen Erfolg
an die Stelle des urspringlich bezweckten Geschafts tritt, z. B. durch Enteignung,
Umlegung, Zwangsversteigerung, Tausch oder Ausibung eines Vorrechtes.

# 11: Weitergabe der Angebote und Provisionsverpflichtung

Vertragswidriges Verhalten unseres Auftraggebers berechtigt uns zum Ersatz fur
unsere sachlichen und zeitlichen Aufwendungen. Der Ersatz fir den Zeitaufwand
bemiSt sich nach der Entschadigung von vereidigten Sachverstandigen. Unsere
Angebote erfolgen unter der Voraussetzung, dall der Empfanger das angebotene
Objekt selbst erwerben oder nutzen will. Sie sind streng vertraulich. Jede unbefugte
Weitergabe unserer Angebote an Dritte, auch Vollmacht- oder Auftraggeber des
Interessenten, verpflichtet den Empfanger in voller Hé6he zur angefihrten
Provisionszahlung.

# 12: Schadensersatz

Unsere Angebote erfolgen gemal der uns vom Auftraggeber erteilten Auskiinfte; sie
sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Bei aller Sorgfalt kann keine Garantie fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und letzte
Aktualitat dbernommen werden. Daher schlieSen wir jegliche Haftung fuar die
Richtigkeit der Informationen in unseren Angebotsunterlagen aus.
Schadensersatzanspriche sind uns gegenuber mit Ausnahme von vorsatzlichem und
grob fahrlassigem Verhalten ausgeschlossen.

# 13: Recht

Es gilt deutsches Recht. Die Vertragssprache ist DEUTSCH. Mundliche Vereinbarungen
bestehen nicht und bedurfen der zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. .

# 14: Datenschutz

Nach aktuellem Recht verpflichten wir uns, die durch Zusammenarbeit mit moéglichen
Kauf- bzw. Mietinteressenten erhaltenen persoénlichen Daten nur flr eigene Zwecke zu
verwenden und Dritten nicht zuganglich zu machen.

# 15: Anderung der AGB

Abweichungen von unseren “Allgemeinen Geschaftsbedingungen” sind nur mit
unserer schriftlichen Bestatigung wirksam. Sollten Teile unserer
Geschaftsbedingungen unwirksam sein, so wird hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht berthrt. An die Stelle eventuell unwirksamer Bestimmungen
treten sinngemaR die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen. Wir behalten uns
das Recht vor, die AGB jederzeit anzupassen. Es gelten jeweils die aktuellen AGB, wie
sie hier auf unserer Homepage verdéffentlicht sind.
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